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Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ, Hochstwert)

zuléssige GeschoRflachenzahl (GFZ, Hochstwert)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze:
Erd- und DachgeschoR mit Satteldach

O offene Bebauung

A nur Einzelhduser zulassig

SD Dachform: nur Satteldacher zulassig

/\/ Haupt-Firstrichtung

bestehendes Gebaude

ammessess  Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

I
|1

Definition der Nutzungsschablone

Zahl der

Artdar Nuteling WA [ zulassigen Vollgeschosse

(Allgemeines Wohngebiet)

) 04 Geschossflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ) ’

. 0
offene Bauweise
S D Dachform
Art der Bebauung (Satteldach)
(Einzelh&user)

Baum zu pflanzen nach exemplarischer Pflanzliste

o PflanzgroRe: Hochstamm, 3xv,

mit durchgehendem Leittrieb, StU min. 16-18 cm
Juglans regia - Walnuss

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus intermedia - Mehlbeere

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Aesculus sp. - Kastanie in Sorten

Tilia cordata in Sorten - Winter-Linde in Sorten
Prunus spec. - Zierkirschen

Malus spec. - Zierapfel

Pyrus calleryana - Chines. Wild-Birne

Obstbaum Hochstamme,

PflanzgréRe: Hochstamm, 2xv, oB, StU min. 8-10 cm,
Kronenansatz mindestens 1,80 m hoch.

Diese Liste gilt auch fir fiir die Festsetzungen aus §10.2
Grunordung der textlichen Festsetzungen.

Flachen mit Pflanzbindung: Ortsrandeingriinung

o Straucher fur freiwachsende Hecken fiir Pflanzungen
gemal Pflanzgebot 10.3:

PflanzgroRe: mind. Str./ Hei 2xv, oB
Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus sylvestris - Wild-Birne

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa arvensis - Wald-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Obstbaum - Hochstamme,

PflanzgroRe: Hochstamm, 2xv, oB, StU min. 8-10 cm,
Kronenansatz mindestens 1,80 m hoch.

Festsetzungen durch Text

§ 1 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst Teilflachen der Flurnummern 419, 491, 350
und 350/1 der Gemarkung Kirchfarrnbach, Gemeinde Wilhermsdorf.

Es gilt die vom Architekturbiiro Lackner + Roth, Flugplatzstraze 111,
90768 Fiirth ausgearbeitete Planzeichnung mit den zeichnerischen
Festsetzungen im MaRstab 1:500 vom 02.02.2018, die mit den
nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVO festgesetzt.

§ 3 MaR der bauliche Nutzung
Es gelten folgende Hochstwerte:
Allgemeines Wohngebiet (WA)

GRZ (Grundflachenzahl): 0,4

GFZ (Geschossflachenzahl): 0,7

Einpassen in das Gelande:

Die fertige FuBbodenhthe EG darf max. 50 cm dber
dem zugehorigen StralRenniveau der zugeordneten
ErschlieBungsstralle liegen.

Hohenfestsetzung:

Maximale Firsthéhe der Gebdude 9 m in Bezug auf das dem Grundstiick
anliegenden StraBenniveau der ErschlieBungsstralie.

Maximal Traufhdhe der Gebaude 4,00 m in Bezug auf das dem Grundstiick
anliegenden StraBenniveau der ErschlieBungsstralie.

Die Hohe der Traufe wird am Schnittpunkt AuBenwand mit der Oberkante
der Dachhaut gemessen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro Grundstiick begrenzt.

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind bei Grundstiick A auf3erhalb
der nordlichen, stdlichen und éstlichen Baugrenze nicht zulassig.

Bei Grundstiick B sind diese aufierhalb der nérdlichen und sidlichen,
bei Grundstiick C auRerhalb der nérdlichen, studlichen und 6stlichen
Baugrenze nicht zulassig.

§ 4 Vollgeschosse
Il = Erd- und Dachgeschoss mit Satteldach

§ 5 Bauweise
5.1 Im "Geltungsbereich" gilt folgende Bauweise:
Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt.

5.2 Abstandsflachen
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen (nach Art. 6 BayBO)
sind zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten.

§ 6 Garagen, Stellpldatze und Zufahrten

Anzahl der Stellplatze: Es sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Bei Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5 Meternauf dem jeweiligen
Grundstiick vorgeschrieben.

Grundstuckszufahrten sind nur innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zulassig.

§ 7 Dach / Fassade

Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

Wohnhaus 30° bis 48°; Garage 30° bis 48°

Es wird Satteldach vorgeschrieben. Bei Garagen ist alternativ auch ein
Flachdach oder begriintes Flachdach méglich.

Die max. zuldssige Kniestockhohe ist auf 75 cm begrenzt.

Die Hohe des Kniestocks wird von der Oberkante RohfuBboden
Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante
Fulpfette gemessen.

Abwalmungen und Kriippelwalm werden ausgeschlossen;
Dachgauben sind zuléssig.

Gauben dirfen 1/3 der Dachlange nicht Gberschreiten.
Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteine (Form: Falz oder Biber),
Farbton rot.

Hochglanzende oder reflektierende Ziegel oder Dachsteine sind nicht zuldssig.
Solarkollektoren und Solarzellen sind zulassig.

§ 8 Nicht iberbaubare und unbebaute Flachen

Alle Teile von Baugrundstiicken, die auRerhalb der iberbaubaren
Flachen liegen, sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung
ist auf ein Mindestmal} zu begrenzen.

§ 9 Umgang mit Oberflichenwasser

9.1 Das anfallende Niederschlagswasser muss in einer Zisterne zuriickgehalten werden.
Alternativ hierzu kann das Wasser iiber eine belebte Bodenschicht versickert werden.
Nach § 3 Absatz 3 NWFreiV sind die Regeln der Technik bei der

Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb von Versickerungsanlagen zu beachten
(DW AcM 153, DW A-A 138).

Die Moglichkeit zur Brauchwassernutzung mit Zisterne und die Pufferung ist zu priifen.

9.2 Stellplatze auf dem Grundstiick sind so anzulegen, dass der Niederschlag versickern
kann.

§10 Griinordnung
10.1 Die Verwendung von fremdlandischen Nadelgehdlzen (z.B: Thuja) ist nicht zuldssig.

10.2 Pflanzgebot - Baume in Privatflichen:

Pro 200 m? Grundstuicksflache ist ein Laubbaum aus der exemplarischen Pflanzliste
(siehe dazu Liste bei den Festsetzungen durch Planzeichen) zu pflanzen.

Hierzu zahlen auch die durch Festsetzung durch Planzeichen dargesteliten Baume.
Anpflanzung und dauerhafte Pflege von klein- bis mittelkronigen,

hochstammigen Laubbdumen oder hochstammigem Obstbaum. Artenauswahl und
Qualitat gemafl exemplarischer Pflanzliste.

Der Baumstandort kann,unter Beachtung des Nachbarrechts,

bis zu 4 m verschoben werden.

10.3 Pilanzgebot - Ortsrandeingriinung:

siehe markierte Bereiche / Festsetzungen durch Planzeichen

Anpflanzung und dauerhafte Pflege von Hecken und

hochstammigen Obstbdaumen zur Ortsrandeingriinung, Anpflanzung von 1
hochstammigem Obstbaum oder Hochstamm je 15 m? Pflanzgebotsflache,

oder wahlweise Pflanzung von frei wachsender Hecke aus heimischen Strauchern,
2 Heckenpflanzen je 3 m? Pflanzgebotsflache.

Artenauswahl und Qualitdten gemaR exemplarischer Pflanzliste.

§11 Einfriedungen und Gestaltung von Hohendifferenzen im
Gelande

Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben, Tore und Tiren

durfen nicht zur Strasse hin aufschlagen.

Als Einfriedungen sind alle Arten von Zdunen mit Ausnahme von Mauern, Gabionen und
Stacheldraht mit einer max. Hohe von 1,50 m, gemessen von der natiirlichen
Gelandeoberflache, zulassig. Sockel sind unzulassig.

Alternativ kann eine Einfriedung mit freiwachsenden cder geschnittenen Hecken
erfolgen. Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit den
benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen.

Hinweise

Archaologische Funde

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Fiirth
anzuzeigen (Art. 8, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz)

sowie eine Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Funde altbergbaulicher Relikte

Werden wahrend der Bauausfilhrung altbergbauliche Relikte angetroffen, sind diese dem
Bergamt Nordbayern anzuzeigen.

Schmutzwasser / Oberflichenwasser

Ein direkter Anschluss an den Schmutzwasserkanal, der in der ErschlieBungsstrae
gelegen ist, erfolgt fiir die Grundstiicke A und B.

Bei Grundstiick C erfolgt der Anschluss an den Schmutzwasserkanal Uiber das
Grundstiick B. Die dingliche Sicherung erfolgt iiber ein Leitungsrecht (eingetragene
Dienstbarkeit).

Ein Anschluss an den Oberflichenwasserkanal erfolgt nicht.

Oberflachenwasser ist schadlos abzuleiten, z.B. tiber Zisternen, Rigolen oder offene
Versickerungseinrichtungen. Kosten und Verfahren iiber eine mégliche Einleitung in den
Vorfluter (Bach) tragen die Vorhabenstrager.

Abwasserleitungen sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Es wird auf die
gultigen DIN- Vorschriften und Arbeitsblatter DIN EN 1610, DIN EN 12889, DIN 1986-30,
ATV-DVWK-A 139, ATV-DVWK M-143-6 und ATV-DVWK M-146 verwiesen. Die
einschlagigen wasserrechtlichen Vorschriften- WHG, BayWG, VAwS und AbwV sind zu
beachten und einzuhalten.

Grundwasser / Boden

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig. Die
Ableitung von Oberflaichenwasser und Grundwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist
nicht zulassig. Wird wahrend der BaumaRnahmen Grundwasser freigelegt, ist dies gem.
Art. 30 BayWG dem Wasserwirtschaftsamt mitzuteilen.

Sollten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden,
so sind die Keller als wasserdichte Wanne auszubilden.

Sollte im Rahmen der Erdarbeiten unerwarteterweise Boden aufgefunden werden, der

durch seine Beschaffenheit einen Altlastenverdacht vermuten Iasst, so wird vorsorglich
daruf hingewiesen, dass die Erdarbeiten dann sofort einzustellen sind. Die zustandigen
Stellen am Landratsamt Fiirth und das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, sind in einem

solchen Fall umgehend zu informieren.

Mutterboden und Boden ist gemaR der Vorgaben der DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu
besonders zu schitzen.
Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natiirlichen Funktionen
erfullen kénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie
naturlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete technische MaRnahmen sollen
Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im
Rahmen von Gelandeauffiillung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von
glltigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371, hingewiesen werden.

Immissionsschutz

GemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (TA Larm)
gelten bei einem Betrieb von hauseigenen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir Ldrm an betroffenen
Wohnraumen:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:

tags 55 dB

nachts 40 dB

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises
angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Leitungstrassen fir die Telekommunikation

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind die DVGW-Regeln zum Schutz von
Versorgungsleitungen unter Beriicksichtigung der dort geforderten Absténde zu
Leitungen sowie das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Abfall-/ Miillentsorgung

Ein Anspruch seitens der Grundstiickseigentiimer gegeniiber der Abfallwirtschaft des
Landkreises und gegeniiber dem Markt Wilhermsdorf, dass der Miill direkt am jeweiligen
Grundstick abgeholt werden muss, besteht nicht.

Die von der Abfallwirtschaft ggf. vorgegebenen Bereitstellungsorte und auch langere
Bringstrecken sind hinzunehmen.

Satzung

fir den Bebauungsplan ,,Dirrnfarrnbach Nord-Ost“ nach § 13b

BauGB des Marktes Wilhermsdorf

Der Markt Wilhermsdorf erlasst aufgrund

= der§§ 1,2 9und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634)

i.V.m. der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 15. 3786)
Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

fur den Bebauungsplan ,Dirrnfarrnbach Nord-Ost* nach § 13b BauGB in der Fassung vom
15.06.2018 folgende Satzung:

§ 1
§2

§3
§4

Der Bebauungsplan ,Dirrnfarrnbach Nord-Ost" nach § 13b BauGB wird beschlossen.

Der Bebauungsplan ,Diirrnfarrnbach Nord-Ost" nach § 13b BauGB besteht aus dem
Planblatt mit einem Textteil und 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan ,Darrnfarrnbach Nord-Ost” nach § 13b BauGB wird mit dem Tage der
Bekanntmachung gemaR§ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig
einer auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr.
1 BayBO).

Verfahrensvermerke:

1. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17.11.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Durrnfarrnbach Nord-Ost® nach § 13 b BauGB in Wilhermsdorf beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.12.2017 durch ortsiibliche Veréffentlichung bekannt
gemacht.

2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie den
wesentlichen Auswirkungen der Planung gem. § 13b i.V.m § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hat in der
Zeit vom 04.12.2017 bis einschlieBlich 18.12.2017 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 01.12.2017 durch ortsiibliche Verdffentlichung bekannt gemacht.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes ,Dirrnfarrnbach Nord-Ost” nach § 13b BauGB in
Wilhermsdorf in der Fassung vom 16.03.2018 hat im Zeitraum vom 03.04.2018 bis einschlieBlich
04.05.2018 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Dirrnfarrnbach Nord-Ost* nach § 13b BauGB in
Wilhermsdorf in der Fassung vom 16.03.2018 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 03.04.2018 bis einschlieRlich 04.05.2018 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 23.03.2018 durch ortsiibliche Veroffentlichung bekannt gemacht.

Eine erneute und verkiirzte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans ,Durrnfarrnbach Nord-Ost*
nach § 13b BauGB in Wilhermsdorf in der Fassung vom 15.06.2018 hat im Zeitraum vom
16.07.2018 bis einschlieRlich 31.07.2018 stattgefunden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Dirrnfarrnbach Nord-Ost" nach § 13b BauGB in
Wilhermsdorf in der Fassung vom 15.06.2018 wurde mit Begriindung gemap § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom 16.07.2018 bis einschliefZlich 31.07.2018 erneut und verkirzt éffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06.07.2018 durch ortsibli
Veroffentlichung bekannt gemacht.

Uwe Emmert (Erster Burgermeister)

6. Der Markt Wilhermsdorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 28.09.2018 den
Bebauungsplan ,Dirrnfarrnbach Nord-Ost nach § 13b BauGB in Wilhermsdorf einschlieRlich
Begriindung gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.06.2018 als ung
beschlossen. ,

7. Ausgefertigt:

Wilhermsdorf, den .20:A0: 230!

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Dirrnfarrnbach Nord-Ost* nach § 13b BauGB in
Wilhermsdorf wurde am .©2..44.. 251% gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB durch
ortsiibliche Verdéffentlichung bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ,Diirrnfarrnbach Nord-Ost* nach § 13b BauGB in Wilhermsdorf mit
Begriindung ist damit in Kraft getreten.

Markt Wilhermsdorf

Hauptstralle 46

91452 Wilhermsdorf

Bebauungsplan "Dirrnfarrnbach Nord-Ost" im beschleunigten
Verfahren nach §13b geméaR den MalRRgaben des §13a

Fassung vom 15.06.2018
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