Internetansicht des Bebauungsplans

Rechtliche Hinweise und Nutzungshinweise

Bitte beachten Sie bei der Einsicht von Bebauungsplanen der Gemeinden insbesondere folgende
Hinweise:

Die Sammlung der Bebauungsplane ist noch nicht vollstandig und wird schrittweise um fehlende Plane
erganzt.

Altere Bebauungsplane wurden noch mit der Hand und mit Tuschefarben gezeichnet. Beim Digitalisieren
dieser Plane lassen sich farbliche Anderungen und Verzerrungen nicht vermeiden. Die Bebauungsplane
kénnen deshalb nur_eine Erstinformation sein und sind nicht zum Messen oder Vermessen von
Grundstiicken, StralR3en u. a. geeignet.

Auch durch die Einstellungen Ihres Computers, Bildschirms oder Druckers kénnen sich insbesondere in der
Farbqualitat Ver&anderungen ergeben.

Teilweise konnen Sie nur den Planteil des Bebauungsplans abrufen. Der Plan gilt aber nur in Verbindung
mit seinen textlichen Festsetzungen und der Begriindung. Alleinige Grundlage fir verbindliche Auskiinfte
sind die Originalunterlagen der jeweiligen Kommune, da nur diese die gliltige Rechtslage wiedergeben.

Der Umgang und das Lesen der Bebauungspléane erfordert zum Teil umfangreiches Fachwissen.

Neben den Bebauungsplanen kénnen auch noch andere Satzungen und Verordnungen gelten, wie
beispielsweise eine Sanierungssatzung, eine Freiflichengestaltungssatzung, eine Erhaltungssatzung, eine
Baumschutzverordnung und viele mehr.

Darlber hinaus sind zur vollstdndigen Ermittlung der Regelungsinhalte des jeweiligen Bebauungsplanes
noch weitere Gesetze, wie z. B. das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der jeweils glltigen Fassung sowie Anleitungen, Richtlinien und DIN-Vorschriften hinzuzuziehen.

Einzelne Regelungen und Bereiche eines Bebauungsplans kénnen nachtréglich geandert worden sein.

Einzelne Regelungen in einem Bebauungsplan kénnen aufgrund von Gerichtsentscheidungen nicht mehr
gelten.

Die im Internet eingestellten Bebauungsplane koénnen auf’erdem Gegenstand einer gerichtlichen
Uberprifung (Normenkontrolle oder Inzidentverfahren) sein.

Die Sammlung der Bebauungsplane wird in angemessenen Zeitabstanden an rechtskraftige
Entscheidungen (Bsp. Anderungen, Aufhebungen, Neuaufstellungen) angepasst. Die eingestellten
Bebauungsplane sind in jedem Fall nicht tagesaktuell.

Bei Fragen zum Bebauungsplan wenden Sie sich bitte an das Bauamt der jeweiligen Kommune.



Wilhermsdorf
Burgmilchlingstrale

ZEICHENERKLARUNG

a) Festsetzungen

Nutzungsschablone

Baugebiet
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zahl flachenzahl
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Dachform Dachneigung
Geschosse

Vollgeschosse I Bauweise

b) Hinweise
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Geltungsbereich

Baugrenze

WA

Allgemeines Wohngebiet

SD = Satteldach

UG+I+DA = Unter- + 1 Voll- + Dachgeschos
max.II = maximal 2 VollgeschoBe

o = offene Bauweise

1y

irstrichtung der Hauptgebdude
wingend vorgeschrieben.

&)

Private Verkehrsflache

Private Grunflache

StraBenbegrenzung

MaBe in Metern

Bestehende Gebaude

vorhandene Grenzen

Flurnummern

1 5000

o

15D,

e B | ) -
TR

Die Marktgemeinde Wilhermsdorf erlant als Satzung aufgrund

der

I
LT

- §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB! in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986 (BGBl.I §.2253) m.

Anderung. vom
07.1988 (BGB1.I 5.1093),

des Artikels 91 der Bayerischen Bauordnung; durch das vierte Gesetz
zur Anderung der BayBO vom 21.06.82 (GVBl. $.313) umfassend geandert
und zum 02.07.82 (GVBl. S.419) neu bekannt gemacht (siehe nun BayRS
2132-1-1, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.06.1990, GVBL. §.213)

des Artikels 23 Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern

fol

§ 2
§ 3
§ 4
§ 5
§ 6
§ 7
§ 8
§ 9

genden
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Fiir das Baugebiet "BurgmilchlingstraBe'" in der Marktgemeinde
Wilhermsdorf gilt die ausgearbeitete Planzeichnung mit zeich
nerischen Festsetzungen im MaBstab 1:1000 vom 26.04.1991, die mit
den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan
bildet

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der mit WA bezeichnete Geltungsbereich ist ein Al lgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.Januar.1990 (BGBl1.TI §.132) BGB1 .IIT 213-1-2

MASS DER BAULICHEN NUT
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als hochstzulidssiges MaB der baulichen Nutzung gilt fiir das All-
gemeine Wohngebiet gemdB § 17, Abs. ! BauNVO, als Grundflichenzahl
(GRZ) die Zahl 0,4. Als GeschoBfldchenzahl (GF2) wird die Zzahl
0,80 festgesetzt.

VOLLGESCHOS
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Fur das ausgewiesene Gebiet ist ein UntergeschoB (UG), ein Voll-
geschof (I) und ein DachgeschoB (DA) erlaubt. Die Zahl der Voll-
geschosse ist jedoch auf maximal 2 Vollgeschosse (max.II) be-

Die Hoheneinstellung der Gebidude wird wie folgt fest
gesetzt: OK Rohdecke ErdgeschoB = mittlere vorhandene Gelindehdhe

grenzt.

BAUWETISE
Es gilt die offene Bauweise. Innerhalb der iiberbaubaren Flichen
sind Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNv0
als Grenzbebauung auch dann zulassig, wenn sie mit dem Hauptge-
baude baulich verbunden sind und deren Firsthéhe 2,75 m iiber
schreitet. Beschriankungen bestehen jedoch hinsichtlich der Zzahl
der Vollgeschosse dieser Nebengebaude auf ein vollgeschos.

Fur die Zwischenbaukorper besteht gegenseit 1ge Anpassungspflicht
hinsichtlich der Dachform, Dachdeckuny, Putz, Farben- und
Materialwahl. Haupt
gectalten.

und Nebengebaude sind als Einheit zu

DEACHER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldicher auszu
fithren. Dies gilt auch fur Garagen und Betriebsgebiude.
Dachgauben sind nur mit abgeschlepptem Dach zulidssig; sie diirfen
nur eine geringere Linge als die Halfte der Dachldnge einnehmen.
Die Hauptfirstrichtung ist zwingend festgelegt. Kniestdcke sind
nur zuldssig, wenn das DachgeschoB ausgebaut wird. Die HOhe der
Kniestocke ist .dann bis max. 30 cm zuldssig.

Die Farbe der Dacheindeckung wird ziegelrot bzw. naturrot fest-
gesetzt.

EINFRIEDUNGEN

Bei Einfriedungen ist die gilltige Gemeindeverordnung zu beachten.
Ausnahme: Sockel sind nicht zuldssig

ANPF

ANZUN.
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1. Bestehende Anpflanzungen sind soweit moglich - zu erhalten.
Ist aufgrund einer Baumafnahme ein Eingriff in den vorhandenen
Pflanzenbestand notwendig, so sind gleichwertige Ersatzpflan-
zungen mit heimischen Gehdlzen vorzunehmen.

2. Die nicht iiberbesuten oder befestigten Flichen eines Grund-

stiuckes sind mit standortheimischen Laubgehdlzen ausreichend zu

begrunen und zu bepflanzen.

3. Parkplatze, Stellplatze, Garagenvorplatze, FuBwege etc. sind
mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z.B. Rasengitter
steine, Spurpflasterung, weitfugiges Pflaster, Schotter etc.).

VER- UND ENTSORGUNG

Die geplanten Vorhaben sind an den Kanal des Zweckverbandes
"Oberes Zenntal" anzuschlieBen. AnschluBmoglichkeiten bestehen an
den Kanal in der "Burgmilchlingstrage". Hier kann auch der
AnschluB an Wasser und Strom erfolgen.

Niederschlagswasser von Dachfldchen sowie Wasser aus Hausdranagen

kann auch entweder

a) zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser genutzt werden,

oder

b) versickert werden, soweit die hierfiir notwendige wassser-
rechtliche Genehmigung erteilt wird und eine Versickerung
uberhaupt moglich 1ist

Im Fall a) sind zur Sammlung und Rickhaltung des Niederschlags-

und Dranagenwassers entsprechend der Dachfliche ausreichend

dimensionierte Zisternen anzulegen, die einen i{lberlauf zum Kanal

des Abwasser-Zweckverbandes Oberes Zenntal haben. Dariiber hinaus

wird insoweit eine Befreiung vom Benutzungszwang gem. § 5 Abs. 3

der Wasserabgabesatzung des Marktes Wilhermsdorf in der derzeit

gultigen Fassung erteilt.

Im Fall b) beantragt der einzelne Bauwerber die Erlaubnis zur

Einleitung von Nlederschlagwasser uber Sickerschichte in den

Untergrund und stellt den hierzu erforderlichen wasserrechtlichen

Antrag.

MULLABEFUBHR R

Damit die ordnungsgemdBe Abholung des anfallenden Hausmiills ge-
wahrleistet 1st, hat der Besitzer des Grundstiickes Flr.Nr.255
seine Mulleimer am Leerungstag an der BurgmilchlingstrafBe bereit
zustel len.

SONSTIGE BESTIMMUNGEN

1. Biocabfalle sind auf den Grundstiucken zu kompostieren;

entsprechende Kompostplatze sind anzulegen.

2. Aus Grunden des Denkmalschutzes sind fir die AuBenwdande der zu

errichtenden Gebdude nur gedeckte Farbtone zulassig.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat am 07.06.1991 beschlossen, fir den Bereich der G&r
sticke FlurNr. 255, 202/4, 202, 254 und 253-Tfl Gemarkung Wilhermsdorf g
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluf- im Mitteilu
blatt des Marktes Wilhermsdorf, Nr. 27/91

Wilhermsdorf, den 06.02.1992

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauBB wurde in der Zei:
08.07.81 bis 31.07.91 durchgefihrt. Auf die Burgerbeteiligung wurde im

teilungsblatt des Marktes Wilhermsdorf vom 05.07.91, Nr. 27/89d1: hingewiesen
Die Beteiligung der Trager dffentlicher Bela s. 1 BauG rfo
mit Schreiben vom 10.07.91. :

Wilhermsdorf, den 06.02.1992

sresalsheneae

1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begrindung wurde am 04.10.91 vem Ma;
gemeinderat gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauBGB des Entwurfes, bestehend
Planblatt mit textlichen Festsetzungen (i.d.F. vom 04.11.91) und Erliuterut
bericht (vom 02.05.81), erfolgte in der Zeit vom 25.11.91 bis einschlief!
07.01.82. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.11.91 im !
teilungsblatt des Marktes Wilhermsdorf, Nr.

Wilhermsdorf, den 06.02.1992

Der Marktgemeinderat hat mit BeschluB vom 10.01.32 den 8ebauungsplan "3

milchlingstraBe"” gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Wilhermsdorf, den 06.02.1992 o :'1‘ i ({/ ?&‘

. Birgermeister

Der Bebauungsplan nebst Begrindung ist dem Landratsamt FUrth mit Schreiben
06.02.1992 gem. § 11 Abs. 1, zweiter Halbsatz BauGB, angezeigt worden.
Das Landratsamt Firth hat mit Schreiben vom 28.04.1992 erkldart, daB s

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend

ol

Wilhermsdorr, den 08.05.18992

Der 3ebauungsplan wurde nach Durchflhrung des Anzeigeverfahrens mit 8eqr

dung ab dem 18.05.1992 gem. § 12 BauGB 3ffentlicn ausgelegt.

Oie Durchflhrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung ist am 15.05.2

durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt des Marktes Wilhermsdorf,

20/1982, bekanntgemacht worden.

Der 3ebauungsplanes ist damit nach § 12 Satz<An3auGB re 13ch.
' 2T B

Wilhermsdorf, den

BEBAUUNGSPLAN

MARKT WILHERMSDORF

BURGMILCHLINGSTRASSE

M1:1000

"

PLANFERTIGER: Tie#

GEZ.,DEN 29.04.1991 PO
GEA ,DEN 04.11.19891 PO.




