Textliche Festsetzungen

Hir den gekennzeichneten Bereich:

zun Bebauungsplan fir das Gebiet "AM ALTEN BAHNHOF”

Der Markt Wilhernsdorf,  Landkrels F'drih / .Bayern, erlésst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10
des Baugesetzbuches [BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - [BayB0)

und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern {GO) diesen. Bebauungsplan

als Satzung:

. Geltungsbereich /Allgeneines

Der vorhegende Bebauvungsplan glit flir den nebenstehend emgegrenzten Bereich und umlasst
folgende Grundstlcke FLur-Nr. :
719/6 , 719/9

2. Art der baulichen N'utzung,

‘Das Plangeblet wird als Gewerbegebiet (GE] nach § & BauNVD In der Fassung
von 23.01.1890 feslgesetzt. : -

Lagernéuser und Lagerplétze nach § 8 BauNVO Abs.2 Nr.1 BauNvo _ _
- it Ausnahme von Absteilpldtzen flir Neu- und Gebrauchtfahrzeuge flir Ausstellungs- und Verkaufs-
‘zwecken und Abstellplétze fUr Kunden- und Besucherfahrzeuge sowie fir Beschftigte-
sowie fliegende Bauien nach Art. 85 Abs.1 BayBO, sind nicht zuldsslg.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Als hc:chslzulasmges Mab der baulichen Nutzung geiten die I Bebauungsplan
festgesetzten Werte.

3.2 Bel -der Ermittlung der Grundfigchenzah!- smd, abwelchend von § 19 [4 BauNV0, nur die von
beulichen Anlagen Uberdeckten Flachen zu berucksmh figen. Stellpiélze und Zulahrien ecl. blelben
unbericksichtigt.

3.3 Eine Festiegung hinsichtlich der Voligeschosse erflolgt nicht.

Die Festsetzung wird durch die maximal zuldssigen Traufhéhen geméb Punkt 4 ersetzt.

4. Bauweise

Eine Festsetzung nzch § 22 (1) Bau NVD arfalat nichi Fo wird namER Q@ 99 (4) alna ahwinlakando
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4.4

4.5

- pauwelse

Elne Festsetzing nach § 22 (1) Bau NVO erfolgt nicht. Es wird gemib § 22 (4] eine abwsichende
Bauweise, wie folgt fesipesetzt:

Eine Begrenzung der Lange der Hsusfronten erfolgl nicht. Gebaudekorper nit mehr als 2% n Lénge
sind curch Ruckspringe oder Versélze zu gliedern

Die Hbhenlage der Gebdude wird wie folgt festpesetzt: ,
Die maximale Erdgeschossiubbodenhthe (OKFF) der Gebdude darf maximal 50 cm ilber der bestenenden -
ntrdlichen Gehwegbegrenzung der Nirnberger Strabe liegen.

Die maximal zuldssige Trauththe wird wie folgt Dbegrenzi:
Hohenbezugspunkt ist jeweils dle strdliche Gehwegbegrenzung der Nirnberger Strabe.

a. Im Berelch GE-2, GE-3 und GE-4

Es sind Pult-, Flach- und Satielddcher zuléssig.

In Sereich der Nlrnberger Strade wird die zuibsslge Traufhthe suf 7.0 m Dbegrenzt.
Die Firsthdhe darf 15,0 m nicht- Uberschreiten,

b. im Beraich GE-1 {Westliche Grundstlicksspitzel:

Es sind nur Pult- und Flachdécher, kelne Satteldécher zuléssig.
Die Traufhthe wird auf- maximal 11,0 m begrenzt.

Die Firsththe darf 15,0 m nicht tberschreiten.

Abstandsfléchen:
Im Bereich der Nirnberger Strasse 'sb eine Bebauung bis zur sudhchen Baugrenze zullssig,
unsbhéngip von den Abstandsfldchenfestsetzungen der BayBC.

Die Anzahl der Baukérper auderhalb des Tanksiellenbersiches wird auf insgessmt 4 begrenzt.

Décher

Eine Festlegung hinsichtlich der Dachform erfolgt nicht.
Satteldécher sind, unter Berlickslchtigung der unter Pki. 4.3 getroffenen FesHegung, bis zu einer
Dachneigung von 48° zuléssig.

Stellplétze

Es gelten die Festlegungen der BeyBO bzw. der dazu erlassenen iandesrechtlichen Yorschrifien

Einfriedungen

Einfriedungen sind entsprechend der Satzung Uber Einiriedungen und dle Gestaltung unbebauter
Flichen bebauler Grundsticke I Markt Wilhernsdorf, in der jewelllgen Fassung, auszufihren.

Ein Sichtdreleck Ist an den- Zufshrten, wie dargestelll, in die St 0252 herzuslellen und freizuhalten.
Die Seitenlingen dieses Sichidreleckes betragen: 3,0 m / 70,0 m {|ewells genessen ab Fahrbahnrand
der Staatssirabe) in der Achse der untergeordneten Strabe [Zufahrl) und am Fahrbahnrang der
Ubergeordneten Strabe. '

Die Sichtdreiecke sind von |eglicher baulichen Aniage, vor Anpflanzungen aller Art, von Zdunen,
Stapeln, Haufen und sonstigen Gegensténden freizuhalten, dle eine gréber Héhe als 0,80 m Uber

‘der Fahrbahn eorreichen.




105 Der Nachweis nach der Eingrifisregelung in der Bauleitplanung wurde geflhrt und mit der Unteren
Naturschutzbehdrde im Landratsamt Flrih abgestinmi. Er liegl dem Bebauungsplan als Aniage bel.
Erforderliche Ausglelchsfldchen errechnen/ ergeben sich daraus nicht.

11. Ergénzende Festsetzungen
11,1 Deutsche Bahn AG:

Bei Plenung und Errichtung von Gebiuden bis maximai an die Baugrenze, bei denen die
Abstandsflachen ganz oder leilweise auf den angrenzenden Bahngrund Ubergreifen, Ist fur diese
als Wertausgleich eine gebibrenpflichtige Vereinbarung’ mit der DB Services immobilien GmbH,
Niederlassung NUrnberg, Sandslrabe 38-40, 90443 Nirnberg vor Erteilung elner Baugenehmtgung
abzuschliefen.

Ansprilche gegen die Dsutsche Bahn AG aus cem gewbhnlichen Betrieb der Eisenbahn In seiner
igweiligen- Form sind seitens des Aniragstellers, Bauherrn, Grundst uckelgentumers oder sonstiger
Nutzungsberechtigier ausgeschlossen.

Insbesondare sind Immissionen wle Erschliterung, Lérm, Funkenflug und derglenchen, die von
Bahnanlagen und dem gewbhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungsios hinzunehmen.

Ebensc sind Abwehrmabnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundes-
innlssicnsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb In seiner jewelligen
Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

Baugrundstiicke Im Geltungsberelch, die an Grundsticke der Deutschen Bahn angrenzen sind
durch geeignete und wirksame Mabnahmen sc einzufrleden, dass ein gewolltes oder ungawelltes
Betreten und Befahren von Bahngelénde sowle sonstiges Hinelngelangen in den Gefahrenbereich
dar Bahnaniagen grundsétzlich ausgeschlossen werden kanr. ‘

e . S s B

Fir Pflanzungen, wle Baume, Stréucher und Hecken, mit einer Wuchshohe von mehr als 2 m

@E ist ein Grenzabstand von mindestens 2 m und ein Mindestabstand vom Lichtraum der néchst-

L flegenden Gleisachse, entsprechend der endgliltigen Wuchshéhe, einzuhalten

- _ FUr den Bersich GE-1 ist keine gesonderte Zufahrt vorgesehen. Erfelgt klinftig hler elne Anderung,
— st ‘diese, atfgrund der Nahe zum Bahnibergang, frihzeitig mit der DB Neiz AG abzustinmen.

1.2 Gestaltung der Bauktirper

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Ungebung derarl in Einklang zu bringen, dass sle das
Straden- bzw. Orisbild oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht verunsialten.

11.3 Strabenbavant

Werbeanlagen sind nur mit Zustimmung des StraBenbauanles zuldssig; sie sind gesondert beim
StraBenbauanmt zu beantragen.

Der Sirabenbaulastirager kann nicht flr Schéden haftbar gemacht werden, die durch Elnwirkung
von Spritzwasser, Oberfldchenwasser und Tausalz entstehen.

12. Inkraftireten

Der Bebauungsplan lritt ail der Bekanntmachung gemdd § 10 BauGB In Kraft.




‘ 9.2 Regenwasser

L Allgemain: ' :
ZE Dle Besaitigung des Niederschiagswassers hat nach dem Merkblatt ATV-DVWK-M 133 - Umgang
" alt Regenwasser - zu erfolgen.

Einleltung in den offentlichen Kanal:
Die Regenwasserelnleifung in den bestehenden Mischwasserkanal ist, eufgrund der berelts
vorhandenen Ubarlestung, nur Uber enisprechsnde Rickhalteanlagen mdglich.

Das" Volumen der Rlckhalteanlagen ist so zu bemessen, dass die Differenzwassermenge aus
der Bemessung nach DIN 1986 {mit einer Regenspende von 300I/(ssha) und der Bemessung
nach ATV-AT1S (mit einer Regenspende von 150i/(s+ha) bei einem Regen von 15 Minuten Dauer
unter Beriicksichtigung der entsprechenden Abflussbelwerie aufgencmmen werden kann. Der
Berechnung sind die fir den Abfluss mabgebenden befestlgten Flachen und Dachflachen
zugrunde zu legen.

Zur Gewdhrleistung elnes regelmébig freien Huckhaitevolumens sind die Rickhalteanlagen

mit reguilerbaren Abflusseinrichtungen auszustatten.

Die Bsmessung der Rickhalteanlagen und die jewellige Entwésserungsplandng sind dem Zweckverdand
Abwaaserbeseitigung Oberes Zerntal zur Priifung vorzulegen. .

Mit Rickstau aus dem &ffentlichen Kanal Ist zu rechnen.

Wasser und Abwhsser diirfen dem Sirabenkbrper der Staaisstrade nicht zugeleliet werden.
Die Wirksamsl! der Strabenentwisserung darf nicht beeintrdchtigt werden.
Knderungen an Entwasserungselnrichiungen cer Staatssfrabe diirfen nur im Einvernehmen mit
der Strafenbaubehdrde erfolgen. "

Versickerung:
Bel siner Versickerung In den Untergrund bzw. einer Einleitung in die Zenn sind die abzuleilenden
Miederschlagswhsser suf Quaiitdt und Quantitét zu untersuchen

Grinordnung

Die nicht Uberbauten und unbéfestigten Flichen der Grundsttjcke,'mindestens jedoch 50 % der
Grundstiicksiliche (inklusive der Baumschelben), sind Zu hagriinen und mii standortheimischen
Stréuchern und Laubgehdizen zu ‘hepflanzen. ' '

Pflanzgebot:

In Bereich der vorgegebenen Standorte sind einheimische Laubbiume gemd8 untensiehender Artenliste
in der vorgegebenen Anzahl als Baumgruppen In der Qualitét 3-fach verschult, Stammumfang groder
16 cm zu pfianzen und dauerhaft zu unierhalten.

Dle Bume und deren Wurzeln sind .dauerhaft durch geeignete Schutzvorkehrungen vor “mechanischer
Beschédigung zu schitzen. Pro-Baum ist eine Baumschelbengrife von 16 n? mit einer Mindest-
kantenlénge von 22,50 m vorzusehen. Die gewdhlte Baumari ist in Abhdngigkeit des Standortes
zu -whhien und im Frelfléchengestaliungsplan anzugeben.

Artenliste: :

Hainbuche, Roibuche, 3tieleiche, Esche, Seamer- /Wmlerlmde, Feldahorn, Eberesche, Wildbnrne
Yogeikirsche, Kastanie, Walnuss.

Die Pflanzungen geméd Pkt. 10.1 und 10.2 sind sphtestens 1 Jahr nach Nutzungsbegmn des Gebaudes
kerzustellen. Ein Freffléchengestaitungsplan Ist zu ersieller und zusammen mit der Elngabe-/
Genshmigungsplanung der gaplanten Baumabnatimen bel der Gemeinde einzureichen. '

Dachbegrinung:
Es w{rd empfohlen flach genelgte Décher sowle Fassaden zu begrunan




